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Los Informadores de Vivienda se ocuparon de planificar el proximo simpo-
sio que esta previsto para Jueves, 20 de Mayo, del 2010 de 1: 00-3: 00
En esta Cuestion: pm en el Radisson de Scranton. Este evento complementara la Asamblea
del Instituto de Indicadores del condado Lackawan-
na y Luzerne que tendra lugar el mismo dia en la
misma ubicacion de 8: 30 am. al mediodia.
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El Simposio de Vivienda tendra como orador princi-
pal, a Dr. David Crowe, economista principal de la

.. Asociacién Nacional de Constructores de Vivienda
Noticia NAHB 3 ., h
(NAHB). La presentacion de Crowe detallara las
perspectivas sobre las viviendas nacionales, estata-
les, y regionales.
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Como economista principal, el Dr. Crowe sera res-
ponsable de dar una previsita de NAHB sobre las
tendencias econdmicas, encuestas, y analisis sobre la construccién de
viviendas, y las preferencias de la industria y el consumidor asi como ana-
lisis microecondmico de las politicas gubernamentales que afectan a la
vivienda. David es responsable de la elaboracion y aplicacion de un mode-
lo innovado para impactar la economia local y el costo fiscal de construc-
cion de casas nuevas, que ha impactado un neto de nuevas viviendas en
los mercados locales estimado a mas de 500. Investigaciones anteriores
El Grupo de Vivienda esta| |se han concentrado en las tendencias de los duefios de casa, cuestiones
compuesto por miembros de | | fiscales, demografia, seguros, el impacto de ordenanza de propiedad local
la Coalicién de Vivienda del| |Y los impactos de vivienda sobre la economia local. Posiciones anteriores
Condado Lackawanna y la| |incluyen NAHB Visa Presidente Superior de Regulacion, Politica de Vivien-
Sociedad de Vivienda en el| |da, Subdirector de la Division de Analisis Demografico, Casera en el De-
condado Luzerne. partamento de Vivienda de los Estados Unidos y Desarrollo Urbano. Ha
servido en comités consultivos federales para la Oficina de Censo y el De-
partamento de Vivienda y Urbanismo de los Estados Unidos. David tiene
un Doctorado en Economia de la Universidad de Kentucky.

PRSI SO AL Agradecemos a Dr. Crowe por presentar una vez mas este afio y compar-
tir su conocimiento sobre las tendencias de la vivienda ya que es una
oportunidad para los trabajadores de la industria de obtener conocimien-
tos y una perspectiva para planes futuros.
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Desde el Grupo de Trabajo:

Jody Baden, Directora de Desarrollo, Vecinos de Lackawanna

Desde la llegada de articulos de noticias animando a la gente a comprar un hogar y los anuncios sobre los
incentivo de crédito fiscal de $ 8,000 y, mas recientemente, la extension del incentivo del 30 de Noviembre
del 2009 hasta el 30 de Abril del 2009 y la enmienda para ofrecer $ 6.500 para propietarios actuales "subir"
a un nuevo hogar y ampliado los criterios de ingreso para individuales de 125.000 dodlares y 225.000 ddlares
para las parejas casadas, nuestros teléfonos han estado muy ocupados. Normalmente esto seria bueno para
nuestra organizacion y los barrios que se estan rehabilitando y comunidades donde nuestras actividades de
desarrollo de vivienda se estan llevando a cabo. Lamentablemente, la frustracion de los que llaman, no sélo
confundidos sobre el proceso de comprar, sino también la asistencia financiera de vivienda para los que son
disponible y si ellos califican, lo que necesitan hacer, con quien se debe en contactar y como determinar si
son elegibles los ingresos para el incentivo de diversos programas que algunas comunidades pueden ofrecer
a compradores con pago inicial y asistencia de costo de cierre. Esperamos que esta informacién ofrecera a
compradores potenciales de informacidon necesaria para ayudarles con las decisiones financieras que hara
cada vez en su vida.

Para ser elegible para el incentivo de compradores, el comprador esta obligado completar programas de con-
sejo de compra previo a la compra de su nuevo hogar. Estas clases que son gratis para los participantes no
tiene precio para nuevos compradores y les mostrara paso a paso el proceso de compra proporcionandoles
una guia para los distintos programas de incentivos disponibles por lo que este debe ser el primer paso para
compradores potenciales. Las clases son ofrecidas por las organizaciones que tienen consejeros capacitados
y certificados por la HUD. En el condado de Lackawanna (incluyendo Scranton y Carbondale) las organiza-
ciones son: Servicios de Vivienda del Condado de Lackawanna (NHS), 709 E. Market Street, Scranton, PA
18509 teléfono: 570. 558. 2490; Barrios Unidos de Centro de NE PA (UNC), 410 Oliva Street, Scranton, PA
18409, teléfono — 570. 343. 8835; Servicios Sociales Catodlicos (CSS) 516 Fig Street, Scranton, PA 18505,
teléfono — 570. 558. 3019. En el condado de Luzerne los participantes se les proporcionan todos los créditos
necesario y/o consejeros de compra de vivienda a través del Condado Luzerne con el Programa de Propieta-
rios en crecimiento. La informacién para ponerse en contacto con la Corporacion de Desarrollo de Vivienda
puede ser obtenida al 570. 824. 4803 para Wilkes-Barre y 570. 501. 1030 para Hazleton.

El pago inicial y los programas de asistencia de cierre de costo que se financian con CDBG y / o fondos del
Programa HOME Investment asociacidon y que son administrados por las ciudades de Scranton, Carbondale y
la Oficina del Condado de Luzerne de Desarrollo de la Comunidad exige que los compradores cumplan con
ciertos " ingresos de familia " guiados a fin de ser elegible para el pago inicial y costos de cierre de asisten-
cia. Por ejemplo, las directrices de 2009 son: una sola persona, el maximo de ingresos de esa persona de
todas las fuentes no puede exceder de 31.700 dodlares, para 2 personas, $ 36.250; 3 personas, $ 40.750, 4
personas, $ 45.300, 5 personas $ 48.900; 6 personas, $ 52.550. Para determinar la elegibilidad, la entidad
gue presta la asistencia debe verificar los ingresos familiares mediante la obtencién de la documentaciéon de
los empleadores de cada miembro de la familia que trabajan, a través de copias de declaraciones de im-
puesto sobre la renta, las verificaciones de ingresos del empleador y otros métodos.
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FHA apretara reglas para prestatarios

Como presumiendo reforzar agencias financieras , el Secretario de HUD Shaun Donovan dijo en su testimo-
nio ante el Comité de Servicios Financieros de la Camara el 2 de Diciembre que las reglas para prestatarios
se apretaran . Especificamente, la FHA propone aumentar el efectivo inicial y subir la apuntacion minima de
crédito para los prestatarios que reciben las hipotecas con respaldo de FHA y limitara la asistencia de vende-
dores a compradores en términos de costos de cierre o dando actualizaciones gratuitas. La idea es aumentar
la cantidad que los prestatarios invierten en las casas que compran para desalentar los préstamos sin pagos
o alejarse de hipotecas submarinas. Segun el Secretario Donovan, con la FHA ahora apoya alrededor del
30% de todos los préstamos para las compras de casa y el 20% de refinanciamientos, seran necesitados
control de riesgo mas estrictos ahora que la agencia tiene un volumen de negocio bajo la recesion de vivien-
da. Hasta esta fecha, sin embargo, los funcionarios de la FHA aln no han decidido cuanto incrementaran
los requisitos de efectivo inicial para los prestatarios. En cuanto a las concesiones de vendedor, la Agencia
ahora permite que los vendedores proporcionen el 6% del valor de la casa; Donovan dijo que quiere que el
maximo nivel permisible se reduzca a un 3%, en consonancia con las normas de la industria. Ademas, el
personal de la agencia estan revisando si aumentaran las primas de seguros mensuales con cargos a presta-
tarios. Mientras tanto, para protegerse contra los prestatarios mas peligrosos, la agencia ha decidido "por el
momento" elevar su requisitos de crédito minimo de calificacion para los nuevos prestatarios, pero nueva-
mente, el personal todavia esta determinando cual debe ser el nuevo principio. Lea mas en este articulo de
Washington o visite al Secretario Donovan aqui.

Los cambios propuestos por el FHA tendran un impacto significativo en la capacidad de prestatarios obtener
préstamos de seguro de FHA-. Sin embargo, varias de las propuestas requeririan cambios en la ley, y el Se-
cretario de HUD no proporciond una linea de tiempo para la aplicacion de cualquiera de los cambios que se
han mencionado. En lo adelante, NAHB seqguira interactuando con HUD y FHA para asegurar que los presta-
tarios de la hipoteca no se cohiban de utilizar esta asistencia financiera esencial. Envien preguntas a: Mon-
dayMorningQuestions@nahb.org.

Noticias de la Asociacion Nacional de Compradores de Vivienda

Con un esfuerzo para publicar la palabra al publico y sus miembros, NAHB sitio de Web orienta al consumi-
dor, www.FederalHousingTaxCredit.com , proporcionando detalles completos sobre la manera de mejorar el
crédito de impuesto del comprador de hogar.

El New York Times, Wall Street Diario y columnista sindicado de vivienda Ken Harney han dirigido sus lecto-
res al sitio.

"Para un recurso de consumidor excelente con preguntas frecuentes sobre el $6,500 ddlares y los $ 8,000
créditos extendidos, vaya a de www.FederalHousingTaxCredit.com, "Harney recientemente escribié una co-
lumna.

Constructores deben dirigir sus clientes a www.FederalHousingTaxCredit.com para darle una repuesta a
cualquier pregunta sobre el crédito fiscal.

NAHB también ha introducido un conjunto de recursos de www.nahb.org/taxcreditmaterials para ayudar a
los miembros de la asociacion a comprender y promover el nuevo crédito de impuesto.
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Centro para Barrios Unidos rehabilita antiguos apartamentos
asequibles de la escuela Harriet Beecher

Recientemente, la escuela primaria de Harriet Beecher Stowe en Scranton se transformé en
vivienda asequible. Centros para Barrios Unidos (UNC) cortaron la cinta en un proyecto de 5
millones de ddlares que ha transformado la escuela de 101 aios en 18 apartamentos para tra-
bajadores obreros y sus familias.

Esta renovacion fue realizada por la Corporacidn de desarrollo del UNC. Mucho del costo del
proyecto fue pagado a través de créditos fiscales y dinero de la subvencién. El proyecto man-
tuvo la integridad del edificio a través de la preservacion de los elementos de la arquitectura
de la escuela. Algunos de estos elementos incluyen techos de estafo, escaleras, y carpinteria
que es original del edificio de la escuela.

En esfuerzo para mantener los alquileres asequibles mensualmente se ejecutan desde $ 140-$
552 para un apartamento de dos cuartos a $ 475-$ 709 para tres dormitorios.

Para mas informacion contacte UNC.

Para informacion sobre la compra o venta de una casa, cédmo evitar prestamistas
depredadores, y otra informacién educativa de vivienda visite el sitio Web en
www.nepahousing.org. El sitio Web también tiene una version en espafiol.

Para mas informacion sobre El Grupo de Vivienda por

favor contacte a:

Marla Doddo
doddo@institutepa.org or 570.408.9850

doddo@institutepa.org




7 South Main Street, Suite 201
Wilkes-Barre, PA 18701
T: 570.408.9850 F: 570.408.9854

120 Wyoming Avenue, Third Floor
Scranton, PA 18503
T: 570.207.0340 F: 570.408.9854

www.institutepa.org
info@institutepa.org

Miembros del Grupo de Vivienda.
Charlie Kasko, Chair

Jody Baden Steve Nocilla

Joseph Boylan Nancy Perri

Ed Carlin Joseph Terrana

Jesse Ergott Ellen Watkins

www.nepahousing.orqg

Las opiniones o conclusiones en este boletin
no reflejan necesariamente las de la organiza-
cion patrocinadora, individuos, o institucio-
nes, sus oficiales o placas o el comité del
Instituto de avizores.




